Jafw-ly W DEA Sants
CRECI 149100~ CNAI 15847

RELATORIO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO:CENTRO DE OFTALMOLOGIA CLINICA E CIRURGICA RICARDO
PORTO - EIRELI

NDERECO DO | EL: Rua Doutor Aguinaldo de Oliveira Camargo, 89, Bairro Jardim
Proenca, Cidade de Campinas, estado de S&o Paulo.

DATA DA VISTORIA: 03/Abr/2020.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Prédio, terreno e quintal, objeto da Matricula ne
133.671, do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Campinas, cédigo cartogréfico
3423.54.13.0284.01001, localizado Rua Doutor Aguinaldo de Oliveira Camargo, 89,
Bairro Jardim Proenca Cidade de Campinas, estado de Sio Paulo.

VALOR VENAL: R$322.204,32,

CLASSIFICACAO DO IMOVEL: Uso residencial,

AREA ESTIMADA: 149,25m? de &rea total construida inclusive drea comum.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: prédio, terreno e quintal, localizado Rua Doutor
Aguinaldo de Oliveira Camargo, 89, Bairro Jardim Proenca Cidade de Campinas, estado
de Sdo Paulo, medindo o terreno, inclusive a parte construida, 11,00m? de frente, igual
medida nos fundos, da frente aos fundos, de ambos os lados mede 23,00m? com &r
total de 253,00m* e &rea total construida de 149,25m2 Imével com os servigos
publicos de energia elétrica, dgua, esgoto, iluminagéo publica, telefonia, asfalto, dguas
pluviais, arborizagdo, coleta de lixo, transporte, comércio, lazer e redes bancarias.

VIZINHANCA: O imével dispde de comércio local, escola, correios, transporte em até
500m, clinicas médicas e hospitais >1000m de distancia.

AVALIACAO:

3-Casa= R$3.467,74m?
4-Casa= RS$2.823,12m?
5-Casa= R$2.400,00m?

Imével avaliado = 158,33m?
Exemplo de célculo:

R$3.467,74m? + R$2.823,12m? + R$2.400,00m? = R$8.690,86/3 = R$2.896,95*149,25=
R$432.370,28
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CONCLUSAO: Diante da pesquisa de amostragem de valores, andlise de todos os
critérios técnicos, aparéncia do imdvel, regido e suas caracteristicas que o diferenciam
dos demais, chego a conclusdo que o valor do metro quadrado de venda é de
R$2.896,95(dois mil e oitocentos e noventa e seis reais e noventa e cinco centavos),
ficando ao final a estimativa total a ser solicitado R$432.370,28 {quatrocentos e trinta

e dois mil e trezentos e setenta reais e vinte e oito centavos).

CONSIDERACOES GERAIS: Nao foi permitido adentrar no imével citado.

Vale ressaltar, que os valores fixados no presente laudo s3o provisérios e sujeito a
alteragdo futura, sendo oportuno lembrar também que atualmente encontrarmos um

grande numero de iméveis oferecidos no mercado imobilidrio de Campinas, podendo
estes sofrerem ligeira oscilagio.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Johnny William de Almeida
Santo, Corretor de Imdveis inscrito no CREC! da 2a. Regido sob n. 149.100-F e CNAI sob
n.15847, assino e certifico este relatdrio, que foi elaborado de acordo com o art. 30 da
Lei 6.530/78.

Coloco-me @& sua inteira disposicGo para qualquer outro esclarecimento que se fizer
necessdrio encerrando o presente relatdrio.

Campinas, 03 de Abril de 2020.
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PESQUISA:

Para efeito do calculo temos abaixo os valores:
Tipo do imével Area Venda Valor M? Responsavel
1-Casa 174,00 R$380.000,00 R$2.183,90 PORTAL VIVA REAL.
2-Casa 132,00 R$550.000,00 R$4.166,66 PORTAL VIVA REAL.
3-Casa 124,00 R$430.000,00 R$3.467,74 PORTAL VIVA REAL.
4-Casa 147,00 R$415.000,00 RS2.823,12 PORTAL VIVA REAL.
5-Casa 150,00 RSBG0.000,0D R$2.400,00 PORTAL VIVA REAL .
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CRECI 149100 -~ CNAI 15847

RELATORIO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO:CENTRO DE OFTALMOLOGIA CLINICA E CIRURGICA RICARDO
PORTO - EIRELI

ENDERECO DO IMGOVEL: Rua Coronel Silva Teles, n? 415, Bairro do Cambui, Cidade de
Campinas, estado de S3o Paulo.

DATA DA VISTORIA: 03/Abr/2020.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Matricula n? 127.278, do 1°

Iméveis de Campinas, codigo cartogréfico: 3421.44.74.0208.01
Coronel Silva Teles, ne 415, Bairro do Cambui,
Paulo.

Oficial de Registro de
001, localizado na Rua
Cidade de Campinas, estado de S3o

VALOR VENAL: R$1.008.526,06.

CLASSIFICACAO DO IMOVEL: Uso comercial.

AREA ESTIMADA: 184,00m? de drea de terreno com 7,40m? de frente,23,90m? de um
lado do outro e 7,30m? nos fundos, sendo 120,13 de 3rea construida .

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Prédio localizado na Rua Coronel Silva Teles, n? 415,
Bairro do Cambui, Cidade de Campinas, Estado de S3o0 Paulo de uso comercial, com
184,00m? de area de terreno com 7,40m? de frente,23,90m? de um lado do outro e

7,30m? nos fundos, sendo 120,13 de area construida objeto da matricula no 127.12_8%_/-
do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Campinas. Imével com os servigos publicos de

energia elétrica, agua, esgoto, iluminacio publica, telefonia, asfalto, dguas pluviais,
arborizagdo, coleta de lixo, transporte, comércio, lazer e redes bancarias.

VIZINHANCA: O prédio dispde de comércio local, clinicas médicas, escola, correios,
transporte em até 500m e hospitais com >1000 metros de distincia.

AVALIACAQ;

1-Comercial= R$ 6.818,18m?
2-Comercial= RS 9.134,61m?
5-Comercial= RS 7.516,33m?
Imével avaliado = 184,00m?
Exemplo de célculo:

RS 6.818,18m* + RS 9.134,61m> + RS 7.516,33m> = R$23.469,12/3 =
R$7.823,04*184,00= R$1.439.439,36
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Jobnny W DE A Sants
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CONCLUSAO: Diante da pesquisa de amostragem de valores, andlise de todos os
critérios técnicos, consideracio do fato do imovel comercial estd localizado na
principal regido do bairro Cambui com aparéncia de imével novo e suas caracteristicas
que o diferenciam dos demais, chego a conclusdo que o valor do metro quadrado de
venda é de R57.823,04(sete mil e oitocentos e vinte e trés reais e quatro centavos),
ficando ao final a estimativa total a ser solicitado RS R$1.439.439,36 (um milhdo e

quatrocentos e trinta e nove mil e quatrocentos e trinta e nove reais e trinta e seis
centavos).

CONSIDERACOES GERAIS: Nio foi permitido adentrar no imével citado.

Vale ressaltar, que os valores fixados no presente laudo sio provisérios e sujeito a
alteracdo futura, sendo oportuno lembrar também gue atualmente encontrarmos um
grande numero de imdveis oferecidos no mercado imobilidrio de Campinas, podendo
estes sofrerem ligeira oscilagso.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Johnny William de Almeida
Santo, Corretor de Imdvels inscrito no CRECI da 2a. Regidio sob n. 149.100-F e CNAI sob
n.15847, assino e certifico este relatério, que foi elaborado de acordo com o art. 30 da
Lei 6.530/78.

Coloco-me @ sua inteira disposicdo para qualquer outro esclarecimento que se fizer
necessdrio encerrando o presente relatério.

Campinas, 03 de Abril de 2020.
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PESQUISA:

Para efeito do cdlculo temos abaixo os valores:
Tipo do imdvel Area Venda Valor M2 Responsavel
l—ComenfiaI 176,00 R$1.200.000,00 RS 6.818,18 GRUPO IMOVELWEB.
2-Comerc!al 104,00 RS 950.000,00 RS 0.134,61 GRUPO IMOVELWERB.
3-Comerc!al 128,00 RS 1.330.000,00 RS 10.390,62 GRUPQ IMOVELWEB
4-Comerc!al 187,00 RS 1,125.000,00 RS 6.016,04 GRUPO ZAP.
5-Comercial 306,00 RS 2.300.000,00 RS 7.516,33 PORTAL VIVA REAL .
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Todas as informagBes sdo fornecidas e mantidas por Cédigo do anunciante: CA000200 - Cod. Imovelweb:
2544698382 - CRECI: 12149 -)-SP
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Codigo do anunciante: CA01465

3o fornecidas e mantidas por Cédigo do anunciante: CAODS983
Doutor Diogo Prado 243, Cambui, Campinas.
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Todas as informagBes sio fornecidas e mantidas por MATTOS E TREVISAN IMOVEIS LTDA ME -

Todas as informagBes sdo fornecidas e mantidas por Creci: 17452-J-5P - Rua Corone! Quirino
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Carlos André Ramos Borges
Corretor de Imdweis
CRECI: 158173
CNAI: 23471

RELATORIO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: CENTRO DE OFTAMOLOGIA CLINICA E
CIRURGICA RICARDO PORTO —CNPJ: 06.239.705/0001-42

o

ENDEREGO DO IMOVEL AVALIADO: Rua Coronel Silva Telles, n
415 — Cambui — Campinas/SP,

DATA DA VISTORIA: 03/04/2018

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Matricula n° 127.278 registrada no 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Campinas; Codigo Cartografico n°
3421.44.74.0208.01001; Imé6vel comercial térreo com 7,40 m de frente
localizado entre os numerais 409 e 423 da Rua Coronel Silva Telles.

RESIDENCIAL OU NAO RESIDENCIAL CLASSIFICACAO DO
IMOVEL: Nio residencial

AREA ESTIMADA: 184 m2 de 4rea de total , o imével possui 120,13
de area construida com ano da construgao datado de 1975.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: « imével comercial * Sua fachada e

portas de entrada sdo em vidro * Possui um recuo com aproximadamente
28m2 na frente de sua fachada com possibilitando de implantagdo de 03
vagas de estacionamento * A regifio periférica possui iméveis comerciais
dentre os quais se destacam: Restaurantes; Padarias; Posto de
Combustiveis ; Clinicas Medicas; Hortifritis; Clubes recreativos . dentre
outros.

AVALIACAO POR PONDERACAO MERCADOLOGICA: Iméveis
elencados ao final do relatorio.

1° Imével. 135m2 . Valor de R 1.000.000,00 - R$ 7.407,41 por m2.
2° Imével. 167m2. Valor de R$ 1.200.000,00 - RS 7.185,63 por m2.
3° Imével. 181m2. Valor de R$ 1.700.000,00- R$ 9.392.27 por m2
Média do metro quadrado comercial pesquisado: RS 7.995,10
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Carlos André Ramos Borges
Corretor de Imdveis
CRECI: 158173
CNAT: 23471

CONCLUSAO: Considerando a pesquisa de mercado nos portais de venda
de imdveis comerciais no Bairro Cambui em Campinas , considerando que
a média foi feita em imdveis de metragens, localizagdo, estilo de
construcio, semelhantes ao imével objeto desta avaliagéo, podemos
chegar a conclusio que o valor ponderado do imovel avaliado seja de RS
1.471.080,00 ( Um Milhio , quatrocentos e setenta um mil e oifenta
reais), tendo como valor médio de m2 ao valor de RS 7.995,00.

Consideragdes gerais : Diante da ponderagio de imédveis correlatos,
andlise de todos os critérios técnicos, consideragio do fato do imovel ser
um comercial e suas caracteristicas que o diferenciam e que este avaliador
ndo poder ter entrado no imével , ressaltamos que os valores fixados no
presente laudo sdo provisorios e sujeito a alteragdo futura, sendo oportuno
lembrar também que atualmente encontrarmos um grande nimero de
iméveis oferecidos para venda no mercado imobilidrio de Campinas,
podendo estes sofrer ligeira oscilagdo.

Colocamo-nos a sua inteira disposi¢iio para qualquer outro esclarecimento
que se fizer necessério encerrando o presente relatorio.

Por fim, eu, Carlos André Ramos Borges, inscrito no CRECI/SP sob. N°
158.173 em conformidade com o art. 3° da Lei 6.530/78 , assino logo
abaixo e ratifico o contetido acima exposto.

Atenciosamente,

Campinasm@)ril de 2020.
AR
Carlos André Ra%rresﬁntgég

CRECI: 158173.F
CNAL 23471

20 Cartério de Notas de Camplnas - SP seandr Morone de Ol S30i27
R Cel Qranmo. 542 . Cambui - CEF 13025091 - Tel(19)3735.3719

RLOS ANDRE RAMOS

por-semelhangs a firma
em documento sem yafor econ

Digitalizada com CamScanner

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RAFAEL AGOSTINELLI MENDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2020 as 12:53 , sob o nimero WCAS20701468173

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020330-23.2018.8.26.0114 e codigo WqY3VgdC.



-

Carlos André Ramos Borges
Corretor de Imoveis
CRECI: 158173
CNAI: 23471

1° Imdvel . Viva Real.
CA00897 - Imével Comercial 4 Venda, 135 m? por R$ 1.000.000 - Cambui, Campinas — SP
Ghia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - EPP - CRECI 16484-J-SP

Qi vivaReal

fonmred

RS 1,000.000
Imével Comercial a Venda, 135 m? por R$ o

1.000.000 -

2° Imovel. Viva Real.

CA0498 - Imével Comercial com 3 Quartos & Venda, 167 m* por R$ 1.200.000 - Rua Pedro
de Magalhaes - Cambui, Campinas - SP

TONZAR NEGOCIOS IMOBILIARIOS - CRECI 25101-J-SP

Cenvbul Compinas

Imébvel com_err.ial com 3 Quartos a Venda, 167m?

167 m* 3 Quartes 4 Banheircs 5Vagas

Arcadeservice  TWoaeabo  Lavandena Quinta

VER TELEFONE ENVIAR RIENSAGTM

R$ 1.200.000
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Carlos André Ramos Borges
Corretor de Imiveis
CRECI: 158173
CNAL 23471

RELATORIO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: CENTRO DE OFTAMOLOGIA CLINICA E
CIRURGICA RICARDO PORTO -CNPJ: 06.239.705/0001-42

ENDERECO DO IMOVEL AVALIADO: Rua Dr. Aguinaldo Oliveira
Camargo , 89 — Campinas/SP.

DATA DA VISTORIA: 03/04/2018

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Matricula n° 133.671 registrada no 1°
Oficial de Registro de Imdveis de Campinas; Cédigo Cartografico n°
3423.54.13.0284.01001 ; Imovel residencial térreo com 11 m de frente
com 23 m de ambos os lados .

RESIDENCIAL OU NAO RESIDENCIAL CLASSIFICACAO DO
IMOVEL: Residencial

AREA ESTIMADA: 253 m2 de 4rea de total , 0 imével possui 149m2
de 4rea construida com ano da construgio datado de 1963.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: » imével residencial + Sua fachada ¢
convencional apresentando desgaste do tempo ¢ Possui um recuo com
aproximadamente de 02 a 04 metros da calgada * A regido periférica possui
imoveis residenciais em seu entorno em quase sua totalidade.

AVAL]ACAO POR PONDERAC[\O MERCADOLOGICA: Imoveis
elencados ao final do relatério.

1° Imdvel. 180m2 . Valor de R$ 439.000,00 - R$ 2.438,89 por m2.
2° Imével. 120m2. Valor de R$ 460.000,00 - R$ 3.833,33 por m2.
3° Imével. 160m2. Valor de R$ 490.000,00- RS 3.062.50 por m2
Média do metro quadrado comercial pesquisado: RS 3.111,57
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Carlos André Ramos Borges
Corretor de Imoveis
CRECI: 158173
CNAL: 23471

CONCLUSAO: Considerando a pesquisa de mercado nos portais de venda
de imoveis residenciais no Bairro Jardim Proenca em Campinas ,
considerando que a média foi feita em iméveis de metragens, localizagéo,
estilo de construgfio, semelhantes ao imével objeto desta avaliagdo,
podemos chegar a conclusio que o valor ponderado do imével avaliado
seja de RS 463.000,00 ( Quatrocentos e sessenta trés mil reais), tendo
como valor médio de m2 ao valor de R$ 3.107,00.

Consideragdes gerais : Diante da ponderacio de iméveis correlatos,
analise de todos os critérios técnicos, consideragdo do fato do imovel ser
um residencial e suas caracteristicas que o diferenciam pela idade de
constru¢do bem como que este avaliador ndo poder ter entrado no imével ,
ressaltamos que os valores fixados no presente laudo sdo provisérios e
sujeito a alteragdo futura, sendo oportuno lembrar também que atualmente
encontrarmos um grande nimero de imdveis oferecidos para venda no
mercado imobilidrio de Campinas, podendo estes sofrer ligeira oscilagéo.

Colocamo-nos a sua inteira disposi¢do para qualquer outro esclarecimento
que se fizer necessério encerrando o presente relatorio.

Por fim, eu, Carlos André Ramos Borges, inscrito no CRECI/SP sob. N°
158.173 em conformidade com o art. 3° da Lei 6.530/78 , assino logo
abaixo e ratifico o contelido acima exposto.

Atenciosamente,

Campinas, 06 ril de 2020.
p sz_’;ﬁ)

Carlos André\l\{aﬁas-Bm:ges

CRECI: 158173.F

CNALI: 23471

2° Cartério de Notas de Campinas - SP Alexandre Morone de Oliveira Santos

R 8 Quirno 342 Lambui (TP 13025001 . Ted 14) 17343739 R

Rccoﬂh(fﬁ'ar semethanga & frme
BORGES , em documento 1em

TCWRLOS ANDRE RAMOS
or econdyies, e dou fé. .., ... .

Em testemanho A aeverdade. g nOTA?
Curnpinas, 6 Valar nuhI;: :1 y --Smﬁ'-’-ag‘agmtﬁ‘ﬁ
- eSO

MR ETE LOM G010 DR AVTENTICIDASE JEM EMENEAS OL RASURAS WA Lt s g o b
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Carlos .André Ramos Borges
Corretor de Imdveis
CRECI: 158173
CNAI: 23471

1° Imovel . Viva Real,

CA019722 - Casa com 2 Quartos & Venda, 180 m? por RS 439.000 - Rua Anténio Francisco
de Andrade, 261 - Jardim Proenc¢a, Campinas - SP

Pleno Imévels - CRECI 21893-J-SP

Casa com 2 Quartos a Venda, 180m/?

1B0m* 2Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

VIR THLEF ONE FHVIAR 21F NSAGERY

R$ 439.000

2° Imédvel. Viva Real.

CA014230 - Casa com 3 Quartos & Venda, 120 m* por R§ 460.000 - Rua Allan Kardec, 49 -
Jardim Proenga, Campinas - SP

Pleno Iméveis - CRECI 21893-J-SP

@ Viwalizado

5 C g

| Casa com 3 Quartos a Venda, 120m?
120m* 3 Quatos d @anheircs 2 Vagay

Chitrasguet a

VER TELLFONE ENVIAR MENSAGEM

R$ 460.000
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CA3502 - Casa com 2 Quartos & Venda, 160 m* por RS 490.000 - Jardim Proenca,

Campinas - SP
ORGANIZACAO IMOBILIARIA SOBERANA LTDA - ME - CRECI 04817-J-SP

3° Imodvel. Viva Real.
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GUSTAVO ALVARENGA
s

AVALIACAO DE IMOVEIS POR AMOSTRAGEM

Campinas, 04 de abril de 2020.

SOLICITANTE: CENTRO DE OFTALMOLOGIA CLINICA E CIRURGICA RICARDO PORTO — EIRELI

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Coronel Silva Teles, n2 415, Bairro do Cambui, Cidade de Campinas,
estado de Sao Paulo.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Matricula n? 127.278, do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Campinas.
CODIGO CARTOGRAFICO: 3421.44.74.0208.01001

VALOR VENAL: RS 1.008.526,06

CLASSIFICACAO DO IMOVEL: Uso comercial;

AREA ESTIMADA: 184,00m? de &rea de terreno com 7,40m? de frente,23,90m? de um lado do outro
e 7,30m? nos fundos, sendo 120,13 de drea construida.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Prédio Comercial localizado na na Rua Coronel Silva Teles, n? 415,
Bairro do Cambui, Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo.

Imovel localizado em regido nobre, no miolo do bairro com os servigos publicos de energia elétrica,
agua, esgoto, iluminagdo publica, telefonia, asfalto, aguas pluviais, arborizagdo, coleta de lixo,
transporte, comércio, lazer e redes bancarias.

VIZINHANCA: Em um bairro tradicional, nobre, com todas facilidades e diversos comércios.

PESQUISA: Para efeito do cilculo temos abaixo os valores:

METRAGEM AMOSTRA VALOR TOTAL VALOR POR ANUNCIO
METRO

170 NULA RS 1.100.000,00 RS 6.470,59 EXCLUIDO

180 NULA RS 2.300.000,00 RS 12.777,78 EXCLUIDO

306 1 RS 2.300.000,00 RS 7.516,34 VIVAREAL

454 2 R$ 3.600.000,00 RS 7.929,52 ZAPIMOVEIS

181 3 RS 1.500.000,00 RS 8.287,29 VIRAREAL

LINK DOS ANUNCIOS AVALIADOS:

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-5-quartos-cambui-
bairros-campinas-com-garagem-306m2-venda-RS2300000-id-2454102091/ ANDaTa A
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-3-quartos-cambui-campinas-sp-
454m2-id-2449470300/? zt=rpe%3Aa Aalie
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-4-quartos-cambui-
bairros-_cimpinas-com-garagem-181m2-vend a-RS1500000-id-2475559906/ ARCETIAS
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TN
GUSTAVO'ALVARENGA
méves

CONCLUSAQ: Diante da amostragem de imdve
do fato do imdvel comercial com a
diferenciam, chego a conclusio que o
final a estimativa total a ser solicitad

reais).

is, analise de todos os critérios técnicos, consideracao
paréncia de imdvel conservado e suas caracteristicas que o
valor do metro quadrado de venda é de R$ 8.000,00 ficando ao
o RS 1.472.000,00 (Hum milhdio quatrocentos e setenta e dois

CONSIDERAGOES GERAIS: N3o foi permitido adentrar no imével citado.

Vale ressal i
cendo o Ot:“r QUIE os valores fixados no presente laudo sio provisorios e sujeito a alteragéo futura,
r 5 = .
portuno lembrar também que atualmente a regido estd em alta, com muitos langamentos,

momento i anci
e de alta Emt‘:ura, podendo haver uma discrepancia muito grande entre os valores pedidos
evido a especulagdo imobiliaria.

Colocamo- inteira di icd
NOs a sua Inteira disposigdo para qualquer outro esclarecimento que se fizer necessario
encerrando o presente relatdrio.

Campinas, 03 de abril de 2020.

O e Manke

GUSTAVO ALVARENGA BASSETO
CRECI 150078-F

: ) e ot
) 1rgals H
. Far ato R$10,01. £a Tes

/] APERECTTR THTERT | 3N+
«+  A3549852504350484951 585144 : pl A% '

? Vgﬂi.'vaar ecmaaicu

t.

- Cod.
06/09/2020 - 13:53:01 -

QUINTO CARTORIODE| Proce aunze
— NOTAS.DE CAMPINAS Carripiric
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GUSTAVO ALVARENGA
e

AVALIACAO DE IMGVEIS POR AMOSTRAGEM

Campinas, 04 de abril de 2020,

SOLICITANTE: CENTRO DE OFTALMOLOGIA CLINICA E CIRURGICA RICARDO PORTO — EIRELI

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Doutor Aguinaldo de Oliv.

eira Camargo, 89 - Bairro Jardim Proenga -
Cidade de Campinas, estado de S3o Paulo.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Matricula n? 133671, do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Campinas.
CODIGO CARTOGRAFICO: 3423.54.13.0284.01001

VALOR VENAL: RS 322.204,32
CLASSIFICACAO DO IMOVEL: Casa Residencial:

AREA ESTIMADA: 253m? de area de terreno e 149,25 m? de area construida.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Casa Residencial localizada na Rua Doutor Aguinaldo de Oliveira
Camargo, 89 - Bairro Jardim Proenca - Cidade de Campinas, estado de S3o Paulo. Imével com servigos
publicos de energia elétrica, dgua, esgoto, luminagdo publica, telefonia, asfalto, aguas pluviais,
arborizagdo, coleta de lixo, transporte, comércio, lazer e redes bancarias.

VIZINHANCA: Em um bairro tradicional, com todas facilidades e di

versos comércios, bairro em sua
maijoria residencial.

PESQUISA: Para efeito do calculo temos abaixo os valores:

METRAGEM AMOSTRA VALOR TOTAL VALOR POR ANUNCIO
METRO
111 1 RS 345.000,00 RS 3.108,11 IMOVELWEB
120 2 RS 360.000,00 RS 3.000,00 ZAPIMOVEIS
162 3 RS 385.000,00 RS 2.376,54 IMOVELWEB
134 4 RS 380.000,00 RS 2.835,83 MEGAREDEIMOBILIARIA

LINK DOS ANUNCIOS AVALIADOS:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda—em-iardim—proenca-
2948646920, htm AMOSTRA 1
https://www.zapimove]s.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-area~de-servico- AMOSTRA 2
jardim-proenca-campinas-sp-120m2-id-22637356_31[
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-iardim-proenca-
2932413885.html AMOSTRA 3
[ : imobiliaria.com.br/i bbd96d 4f8a-casa-jardim-
| https //megare?de:mo iliaria.com.br/imovel/5796f85bbd96d5444c8b4f8a-casa jardim AMOSTRA 4
Lgroenca-campmas-sp
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GUSTAVO ALVARENGA
= o IMevns

CONCLUSAO: Diante da amostragem de imdveis, analise de todos os critérios técnicos, consideracdo
do fato do imdvel comercial com aparéncia de imével conservado e suas caracteristicas gue o
diferenciam, chego a conclusdo que o valor do metro quadrado de venda é de RS 2.700,00 ficando ao
final a estimativa total a ser solicitado R$ 402.975,00 (Qautrocentos e dois mil novecentos e setenta

e cinco reais).
CONSIDERAGOES GERAIS: N3o foi permitido adentrar no imével citado. *

Vale ressaltar, que os valores fixados no presente laudo sdo provisérios e sujeito a alteragdo futura,
sendo oportuno lembrar que depende do estado de conservagdo do imével, considerado que o imével
tem uma idade avangada foi aplicada uma depreciagdo.

Colocamo-nos a sua inteira disposigdo para qualquer outro esclarecimento que se fizer necessario
encerrando o presente relatério.

Campinas, 03 de abril de 2020.

Ja l,f =

USTAVO ALVARENGA BASSETO
CRECI 150078-F

. Reconheco, eR documento — CON
' ats{ mna(s) de- GJSTA‘.PB R
PnrauR%lDOl.EnT !

‘Eggfogmﬁéza 13:53:04 -
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE CAMPINAS
FORO DE CAMPINAS

6" VARA CIVEL

3 DE FEVEREING DE 1834 Avenida Francisco Xavier de Arruda Camargo, 300, Sala 36/37, Jd. Santana
- CEP 13088-901, Fone: (19) 2101-3329, Campinas-SP - E-mail:
upjSa8campinascv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

TRIWISAL EJUSTRCA

DECISAO
Processo Digital n°: 1020330-23.2018.8.26.0114
Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Compromisso
Exequente: Centro de Oftalmologia Clinica e Cirurgica Ricardo Porto - Eireli
Executado: Carlos Alberto Jonas e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gilberto Luiz Carvalho Franceschini

Vistos.

Homologo o valor de avaliacdo dos imdéveis pela média das
trés avaliagdes juntadas (fls. 238/273) e defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial
eletronico. Sem prejuizo, apresente o exequente memoria de calculo atualizada do débito
exequendo e do valor de cada um dos imdveis penhorado.

O leilao devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo
minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregao, ndao serao admitidos
lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. Nao havendo lance superior a importancia
da avaliacdo, seguir-se-4, sem interrup¢ao, a segunda etapa, que se estendera por no minimo
20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo
pregdo serdo admitidos lances em valor ndo inferior a 60% da avaliacdo. A atualizagdo
deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O
pagamento devera ser feito de uma tunica vez, em até 24 horas apo6s ter sido declarado
vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacdo do leildo, nomeio como leiloeiro oficial o
Sr. Daniel Bizerra da Costa, integrante da empresa AGS Leildes que ¢ autorizado(a) e
credenciado(a) pela Jucesp e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo.

Decorrido o prazo sem manifestacio das partes, o
prosseguimento se fara nos moldes acima, devendo ser intimado o leiloeiro para tomada das
providéncias cabiveis, tais como, designacdo de data, publicacdo dos editais, critérios de
participacdo na alienacdo judicial eletronica, utilizando-se do site de hospedagem
tecnicamente habilitado.

Desde logo, fixo a comissao do leiloeiro em 5% sobre o valor
da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que
devera ser informado previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro
oficial, em portal virtual que atenda a regulacao especifica, no qual serdo captados lances,
observados os patamares minimos acima estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-
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se previamente no portal para que participem do leildo eletronico fornecendo todas as
informacdes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente
no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservacdo do tempo real das ofertas. Somente serd realizada segunda tentativa de leildo
caso o primeiro nao conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leilao deve observar o disposto nos artigos
886 a 903 do Codigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e
artigo 250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E.
Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio
eletronico previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do
Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no artigo 887 do Codigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: (i) os bens serdo vendidos no estado
de conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas;
(i) o arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo tnico, do
Codigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagao; e (iii) o interessado em
adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar: (a) até o inicio da primeira
etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacdo; (b) até o inicio da segunda etapa,
proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do
valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imdvel de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo
Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os
funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as
visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serao
vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o
executado e as demais pessoas previstas no artigo 889 do Codigo de Processo Civil,
cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negocio, fica
autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes,
juntando posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias,
intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando
representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao
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endereco de citagdo ou ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se que, se o
executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego
atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a intimacao
considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta,
mandado ou oficio, para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como
ordem judicial para que os funciondrios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem
a ser leiloado se encontra. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Intime-se.

Campinas, 02 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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